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Landratsamt Karlsruhe
Ab: = WAL=

A-Z.:

Landratzamt 75 Karlsruhe - Postfach 1028

An das

75 Karlsruhe, den ...
Postfach 1028

SchloBplatz 19 - Telefon 27981 -89
Sprechstunden: Mo., Di., Do, u. Fr. von 8-12 Uhr

Birgermeisterant

Betr.: r Gemeinde Langensteinbachj

rung - Gewann: #MW3trietwiesent!

m, § 2 Abs, 2 Ziff. 1 der

Gemag § 11 B

Landesregierung zur Durchfithrung des Bundesbaugesetzes wom 27. 6. 1961

iten Verordnung der

(Ges., BlL, S, 208) wird der vom Gemeinderat Langensteinbach mit Beschluf vom

Te Le 1967 geéinderte Bebauungsplan vom 18. 11, 1966 fiir

lang Langensteinbach genehmigt,

de r Ge nart

hiervon zur weiteren Veranlassung.

1 Planfertigung

Iine Planfertigung ist angeschlos

Nur an die Behirde selbst adressieren!
An einzelne Bedienstete gerichtete Schreiben miissen unbeantwortet zuriickgegeben werden!




Die Gemeinde hat nach Anderung des Planenﬂwurfs den'genehmigten
Bebauungsplan mit Begriindung - und schriftlichen Bauvorschriften -
Gffentlich auszulegen (§12°BBauG). Sie hat die Genehmigung vom
12. L. 1967 sowie Ort und Zeit der Auslegung ortsiiblich bekannt-
zumachen,: Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst
flir Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt, wird der -

Beb;uungspLan_rechtsverbindlich.

e B el

Der Vollzug ist uns angzuzeigen.




Gemeinde Lengensteinbach
Landkreis Karlsruhe

SATZ2UNG

Auf Grund der ii 1, 2 und 8 « 10 des Bundes setszes vom
23, Juni 1960 (BGBl. I 8. 341) in Verbind t § 4 der
Gemeindeordn fir Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955
(Gee.Bl.S5. 128) hat der Gemeinderat am 7. April 1967 fol-
gende Satzung zur Anderung der Satzung Uber den Bebauungs-
plan fir das Gewann "Strietwiesen®" beschlossen:

§ 1.
Riumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung

Die Bebauungsplenlinderung bezieht sich auf den Dereich der
Straflen 4 = A1 = B =« B1 « 03 « A2 - A1 =« C1 = D1 baw. auf
die Flurstiloke Nr. 8417 - 8423, 8440 - 8445. 8447 - 8450,
8453, 8455, 8457 - 8466, 8467 - 8471, 8390, 8398 des
StraBen- und Beulinienplanes sowie des Gestaltungsplanes
vom 7. Oktober 1964.

¥y 2.
Art der Anderung und Bestandteile des Anderungsplanes

Die inderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf die Geschob-
zehl, die Baulinie und die Stellung der Gebliude. Sie ergibt
sich sus der als Anlage beiliegenden Begriindung sowie dem An-
derungsplan zum Bebauungsplan “"Strietwiesen", die einen we-
sentlichen Bestandteil dieser Satzung bilden.




§ 3.
Incrafttreten

Diese Satzung tritt gem#is § 12 BBauG mit ihrer Bekannt-
machung in Kraft.
Langensteinbach, den 7. April 1967

—



zur inderung des Debanungsplanes fir das Gewann Strietwiesen
euf Gemarkung Langensteinbach,

L. Allgemeines

Aufgrund der inzwischen durchgefiihrten Baulandumlegung und der
damit verbundenen, nicht rechtwinkligen Grenslegung sowie
verschiedener Antriige von Eigentiinern auf inderung der Pauweise
wurde eine Teiliinderung des mit dem 7. Oktober 1964 genchmigten
Bebanungsplanes unverneidliche

il, Dereich

Die inderung besioht sich auf den Dereich A « A1 = B = BY = €3 =

A2 = A1 = C1 = D1 bzwe Flurst. lire 8417 « 8423, M-m’,m-“ﬁﬂ.
8453, 8455, BAST - 8466, B4E7 - 8471, 8390, 8398 des Strafen - und

Baulinienplanes sowie des Gestaltungsplanes ve 7. Oktober 1964
Gewann Strietwiecens

Iil, Art der inderung

StraSe A1 = B Betreffend Flurst. lire 5467 « 8471,
inderung der GeschoBizahl von 1 « nuf
2 « geachossig und Festlegung einer Baulinie
fiir Flurst. lire 5471 mit 6 me

Strale A1 - A2 inderung der Geschofzahl bei den Flurst, Nr.
; 8459 = 8466 von 1 « auf 2 = geschossig sowie

der Beulinie aufgrund der Lage der Flur -
stiickagrenzen, Dabel bdleidt dem Eigentiimer
von 8459 iliberlassen, als Ubergang zu B4SE won
1 = geschossig auch auf 1 1/2 = geschossige
Bauweise fibersusehens
NMMM'lhtmmtmm
auf eigenen Antrag suf § m festgelegt,
wobei eine veitere Zuriichetellung des Gebiindes
bis zu 11 o gestattet ist,



Pie Ableitung des Abwassers kann nur iiber das
Grundetiick 8451 (Einderspielplats) sur Strafe

B « B1 erfolgen.

Durch die besonderen Geliindeverhiiltnismey Gefiille
an der Strafie sowie in der Bautiefe von durch =
schnittlich 1,50 m, ist fiir die Flurst. lir,
8458 - 8460, 2462 und B463 eine Sockelhdhe wvon
hiichstens 30 cm vom hichstem Gebiiudececk sur
entoprechenden StrafenhBhe zu withlen,

Strafie A2 - C3 inderung der Bauflucht bei Flurat. lre 8457 auf 8 m
statt 11 n, da sonst ein Grenzabstand gegeniiber
Hre 3456 nicht eingehalten werden kann. Tbenso bei
Flurste lire 8455 von 7 m auf 6 me. Die inderung der
Baulinie sowie der GeschoBzahl bei Flurst. Fre
8417 « B423 1ot bedingt durch die veriinderte Lage
der Flurstlickegrensen zur Strafle, durch die Um =
legung sowie durch die Antriige der Eigentiimer auf
2 = bowe 1 1/2 = geschossige Bauweise. Dabei wird fir
die Flurstiicke 85419, 2420 und 0423 die 1 1/2 = ge =
schossige Bauweise nach Dedarf zugelasaens

Strafie B - B1 Flurste Nre 8440 « 8445 inderung der GeschoBusahl
von 1 « auf 2 - geaschossig, wobei Nre 5440 sur
Angleichung an 8439 aunch 1 1/2 « geschossig bauen
kanne Die Baunlinie lindert sich hier von 6 m auf 5 me
Bei den Fluratticken 8447 « 8450 auf Antrag der
Eigentiimer inderung der Geschofizahl von 1 = auf
2 = geschoseig bei inderung der Pauflucht aufgrund
der verinderten Flurstiicksgrensens
Pei Flurst. 8453 inderung der Bauflucht von 5 m
auf 6,50 me

Stragie C1 = D1 Flurstiicle lire % 8390 und 8398,
Fesctlogung oiner Bauflucht, da Flurstiick Nr. 8390
nach Feststellung des Beba planes ve 741064
nachtriiglich vom Flurstiick abgetrennt wurdee
Bauweise 2 « geschossig mit einer Dachneigung von
30 ©, Eniestock 30 cme




1V, Gestaltung dor Bauten

In gesanten inderungsgebiet sind die Diicher als satteldiicher mit
einer Dachneigung von 30 @ sussudbildem. Die KniestScle sollen
fiir die 2 - geschossigen Bauten 30 cm betragene. Dachgauben oder
sonstige Aufbauten sind nicht erlaubte.

Bei 1 = 1 1/2 geschossiger Bauweise (Dachneigung bis %5 °) kann der
fnientock unter der Vorsussetsung einer guten architeltonischen
mmumuum.mmmsmwigmm
ncmmxmmaumnmxuwm
werden lkanne

selbotiindige Wohnmunger in Dachgeschossen dilyfen nur ansgefiinrt
um.mmmcmm-ks'uum.

Js Kesten

Die iiberschliglg crmittelten Kostem, welche der Geneirde durch die
vorgesehene ‘nderung entstehem, betracen
5.000, ==

DM e % 2 ¢ o o = » @ » »

Aufgestellt, Larlsruhe, den 15.1241966

- s
Langensteinbach, den o" e .‘Y‘“ Dipl.-Ingenieur
4 DIETER SAUER
Regierungsbaumeister
Birge ter Beratender Ingenieur fir wesen

Karlsruh

Stephanie 1 =
Telefon Nr. 22320
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ZEICHENERKLARUNG —-

UMFANGSGRENZE

BESTEHENDE STRASSEN
BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZEN
BESTEHENDE BAULINIE (ZWINGEND)

AUFZUHEBENDE BAULINIE (ZWINGEND)

BAUGRENZE (ABSTAND VON DER STRASSE
KANN VERGROSSERT WERDEN)

R -

AT e T

Pl et b NEUFESTZUST BAULINIE (ZWINGEND)
=

It i e T

e o NUTZUNGSGRENZE

VORGARTEN

BESTEHENDE GEBAUDE

NEUE GEBAUDE

ZAHL DER GESCHOSSE NEU FESTZUSTELLEN | |
(ZWINGEND)
ZAHL DER GESCHOSSE AUFZUHEBEN ! |

ZAHL DER GESCHOSSE FESTGESTELLT

ZAHL DER GESCHOSSE KANN VERINGERT
WERDEN Z.B 15 G
BESTEHENDE ABWASSERLEITUNG

GEPLANTE ABWASSERLEITUNG

SPIELPLATZ

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

NUR EINZEL-UND DOPPELHKUSEI} ZULASSIG |
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Begrindung o/

zur Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewann Strietwiesen

auf Gemarkung Langensteinbache.

I. Allgemeines

Aufgrund der inzwischen durchgefiihrten Baulandumlegung und der
damit verbundenen, nicht rechtwinkligen Grenzlegung sowie
verschiedener Antrige von Eigentiimern auf Anderung der Bauweise
wurde eine Teilinderung des mit dem 7. Oktober 1964 genehmigten

Bebauungsplanes unvermeidliche

Il. Bereich

Die Anderung bezieht sich auf den Bereich A - A1 - B = B1 - C3 -

A2 = A1 = C1 - D1 bzwe Flurst. Nr. 8417 - 8423, 8440 - 8L4hs, 8447 - 8450,
8453, 8u455, 8457 - 8466, 8467 - 8471, 8390, 8398 des StraBen - und
Raulinienplanes sowie des Gestaltungsplanes v. 7. Oktober 1964

Gewann Strietwieseno . -

III., Art der Anderung

StraBe A1 - B Betreffend Flurst. Nr. 8467 - 8471.
Anderung der GeschoBzahl von 1 - auf
2 - geschossig und Festlegung einer Baulinie

fiir Flurst. Nro 8471 mit 6 m.

StraBe A1 - A2 Anderung der GeschoBfzahl bei den Flurst. Nr.
8459 - 8466 von 1 - auf 2 - geschossig sowie
der Baulinie aufgrund der Lage der Flur =
stiicksgrenzen. Dabei bleibt dem Eigentiimer
von 8459 iiberlassen, als Ubergang zu 8458 von
1 - geschossig auch auf 1 1/2 - geschossige
Bauweise iiberzugehen.

TFiir Flurstiick 8461 ist die Mindestbaugrenze
auf eigenen Antrag auf 8 m festgelegt,
wobei eine weitere Zuriickstellung des Gebiundes

bis zu 11 m gestattet iste.




Strafle A2 - C3

Strake B - B1

StraBe C1 - D1

Die Ableitung des Abwassers kann nur iiber das
Grundstiick 8451 (Kinderspielplatz) zur StrafBe

B - B1 erfolgen.

Durch die besonderen Gelidndeverhdltnissey Gefidlle
an der Strafle sowie in der Bautiefe von durch -
schnittlich 1,50 m, ist fiir die Flurst. Nr.

8458 - 8460, 8462 und 8463 eine Sockelhdhe von
hochstens 30 cm vom hochsten GebHudeeck zur

entsprechenden Strafenhdhe zu wihlene.

Anderung der Bauflucht bei Flurst. Nr. 8457 auf 8 m
statt 11 m, da sonst ein Grenzabstand gegeniiber

Nr. 8456 nicht eingehalten werden kann. Ebenso bei
Flurst. Nr. 8455 von 7 m auf 6 m., Die Anderung der
Baulinie sowie der Geschofizahl bei Flurst. Nr.

8417 - 8423 ist bedingt durch die verinderte Lage

der Ilurstiicksgrenzen zur StraBe, durch die Um -
legung sowie durch die Antridge der Eigentiimer auf

2 - bzwe 1 1/2 = geschossige Bauweise. Dabei wird fiir
die Flurstiicke 8419, 8420 und 8423 die 1 1/2 - ge -

schossige Bauweise nach Bedarf zugelassen.

Flurst. Nro. 8440 - 8445 Anderung der GeschoBzahl
von 1 - auf 2 - geschossig, wobei Nr. 8440 zur
Angleichung an 8439 auch 1 1/2 - geschossig bauen
kann. Die Baulinie #ndert sich hier von 6 m auf 5 m.
Bei den Flurstiicken 8447 - 8450 auf Antrag der
Eigentiimer Anderung der GeschoBzahl von 1 - auf

2 - geschossig bei Anderung der Bauflucht aufgrund
der verinderten Flurstiicksgrenzen.

Bei Flurst. 8453 Anderung der Bauflucht von 5 m
auf 6,50 mo

282

Flurstiicle Nro é-é-—, 8390 und 8398,

Festlegung einer Bauflucht, da Flurstiick Nr. 8390
nach Feststellung des Bebauungsplanes Ve 71064
6282

nachtrdglich vom Flurstiick > abgetrennt wurdes

Bauweise 2 - geschossig mit einer Dachneigung von
30 °, Kniestock 30 cme



IV, Gestaltung der Bauten

Im gesamten finderungsgebiet sind die Didcher als Sattelddcher mit
einer Dachneigung von 30 O juszubilden. Die Kniestdcke sollen
fiir die 2 - geschossigen Bauten 30 cm betragene. Dachgauben oder

sonstige Aufbauten sind nicht erlaubte

Bei 1 - 1 1/2 geschossiger Bauweise (Dachneigung bis 45 °) kann der
Kniestock unter der Voraussetzung einer guten architektonischen
Losung bis zu 80 ecm betragen, wobei bei stark geneigtem Geldnde

mit der Dachneigung sowie dem Kniestock entsprechend variiert

werden kanne

gelbstindige Wohnungen in Dachgeschossen diirfen nur ausgefiihrt

werden, wenn die Dachneigung 40 = 45 O petrdgte

Vo Kosten

Die iiberschligig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die

vorgesehene inderung entstehen, betragen

DM o o o -] o o o o o o o

Aufgestellt, Karlsruhe, den 1561201966

Langensteinbach, den olcf-o*c..k Dipl.-Ingenieur
P DIETER SAUER

Regierungsbaumeister

Beratender Ingenieur fir esen
Karlsruh \
Stephanien 4

Telefon Nr. 22320
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