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5. Bebauungsplananderung

Bebauungsplan

yotrietwiesen*

Karlsbad-
Langensteinbach

Satzungsbeschluss: 05.06.1974
Genehmigung: 05.06.1974

Rechtskraft: 01.07.1974
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Retr.: Genehmigung der Bebauungsplandndorung Strietwiesen

Anl.: 1 Dopprelschrift
1 Planfertigung

Die durch BeschluB des Gemeinderxates vom 1, 3. 1974
beschlossene Pebauungsplanidnderung wird hiermit nach § 11 BBauG,

genehmiagt.

Der genehmigte Bebauungsplan ist Offentlich auszuleden, Die Ga=-
nehmigung sowie Ort wnd Zeit der Auslegung siand ortaiiblich be~-
kanntzumachen, Mit der Bekanntmachung wird dex BCU&UundaUlaﬁ
rechtsverbindlich (&3 12 BBauG, 111 Abs. 5, Satz 1 1 LBO) .

Der Vollzug der Bekanntmachung ist uns nachzuweisep,

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes tritt eine

fiir dieses Cebiet etwa bestehende Veridnderungssperre auser
Kraft (§ 17,2bs. 5 BBauQ).
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Nur an die Behiirde celbst adiessioren!
An einzelre Bediensiata godchivie Schimben musson und sontwarlet zuriickgoaehon warden!
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Verfahren

BeschluB des Gemeinderats iiber die Aufstellung der

Bebauungsplandnderung am 14.12.1973 /v dffeut/er Jit2
§ 2 (1) BBauG e “J

Karlsbad’ dgn LR R R N R T  E R T R N

BeschluB des Gemeinderats iUiber die Auslegung der
Bebauungsplandnderung am 14.12.1973 /sy gfeticze /i
§ 2 (6) Satz 1 BBauG (& B

KarISbad' dan L B L LA B O B I I A A L L B O B R I R

(iffentliche Auslegung vom 7.1.1974 bis zum 7.2.1974,
nachdem sie vorher ortgiiblich bekanntgemacht wurde

§ 2 (6) S5atz 1 und 2 Gwl‘ndc-ﬂr'ﬁc;'nu,jrb/a# Ve 1 v. 244233

Karlead, dBrl L L LR B B I I A TR L L B I T I I Y

BeschluB des Gemeinderats ,ii er.fJie Bebauungsplan-
dnderung als Satzung am ././u‘?’jf""’" offecitlidier ﬁ‘fe«..y
§ 10 BBauG

Karlead, dﬂl'l .l...-.‘...ll...l.l-.l.0....-.......

Genehmigung der Bebauungspland@nderung durch die
Verwaltungsbehirde.
§ 11 BBauG

5. 6. 19 Fef

KarlsrUhE’ dBn L R R R N T P R ] ..

Inkrafttreten der Bebauungsplaninderung mit der
Bekanntmachung iiber die Gan%g i qﬂy sowie iiber Ort

und Zeit der Auslegung am ..ﬁf...i"f 1m Cemeinde - el )y € —
§ 12 BBauG Oiatr VM 25 v. 24 6. 1%

1. F. 19 Pt

Karlsbad’ dBn L B L A A I N I I A R e N N

»:



Gemeinde Karlsbad Norden
Ortsteil Langensteinbach
Landkreis Karlsruhe

Anderung des Bebauungsplans "Strietwiesen"L 563

Ecke Jahn- und GoethestraCe M = 1:5000

(lbersichtsplan

Genehmigt G P26, § 111130
Wiy e > . 407l
Kaslsivhe, den = 5 Jum L,fi
Landratsamt Karlsruhe
w Ordrungsamt I =

lm Auﬁulaot Di [,;\ l)m,] .
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Bebauungsplan
" Gtrietwiesen"”

Ortskern Langensteinbac
GCoethestrale
Scheffelstrale

Planungsgebiet
Jahnstrale

Schulzentrum
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Gemeinde Karlsbad
Ortsteil Langensteinbach
Landkreis Karlsruhe

inderung des Bebauungsplans "Strietwiesen",
Ecke Jahn- und Goethestrale

Zeichenerklarung

Fiillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Bauweise Dachform und Dachneigung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1a BBauG, BauNVD

Reine Wohngebiete
§ 3 BauNVD

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1a BBauG, §§ 16 und 17 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse
§ 18 BauNVO, 2 LBO
0.4 Grundflichenzahl
' § 19 BauNVOD

GeschoBflichenzahl
§ 20 BauNVO

Bauweise, Baugrenze sowie die Stellung
der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 1b BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO

fj 0ffene Bauweise, nur Einzelhduser und
Doppelhduser zuldssig
§ 22 (2) BauNVvO

Geschlossene Bauweise
§ 22 (3) BauNVOD



Baugrenze
SEE=e e ¢ coans comme § 23 (3) BauNVOD

Richtung der GebZdudeauBenseiten
~. und Firstrichtungen

Verkehrsfl&achen
§ 9 (1) Nr. 3 BBauG

StraGenbegrenzungslinie
Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Fldche fiir Garagen
I Ga i §9 (1) Nr. 1e BBauG, § 4 der
| DR -J  schriftlichen Festsetzungen

e s—— + Gemeinschaftsgarage
| GGa 1 § 9 (1) Nr. 12 BBauG, § 7 der
e s s 1 schriftlichen Festsetzungen

Von der Bebauung freizuhaltende
Grundsticke, Sichtfldchen

§ 9 (1) Nr. 2 BBauG, § 5 der
schriftlichen Festsetzungen

Leitungsrecht und Gehrecht
Lr Gr § 9 (1? Nr. 11 BBauG, § 6 der

——— — — — —

______ schriftlichen Festsetzungen
SD Satteldach

z.B. 2.80 Max. HGhenlage des ErdgescholfuB-
bodens
Bezugshthe + - 0,00 = Kanaldeckel
GoethestraBe - ErlisrainstraBe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e § 16 (4) BauNvO

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
§ 9 (5) BauNVD

mnorirnrry Stitzmauer



Schriftliche Festsetzungen

- zur Anderung des Bebauungsplans "Strietwiesen",
Ecke Jahn- und Goethestrale.
Gemeinde Karlsbad, Ortsteil Langensteinbach,
Landkreis Karlsruhe

- in Ergédnzung der Planzeichnung

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1a BBauG

§ 2

(1)

(2)

Im reinen Wohngebiet sind Ausnahmen im
Sinne von § 3 (3) BauNVOD gem&B § 1 (4)
BauNV0O nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und somit nicht zul&ssig.

Gemal § 21a (2) BauNVO0 wird der Fl&chen-—
anteil an der auBerhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsgarage (§ 9 (1)
Nr. 12 BBauG) zur Grundstiicksfl&che im
Sinne von § 19 (3) BauNVD hinzugerechnst.

Die iliberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksfldchen

§ 9 (1) Nr. 1b BBauG

(1)

(2)

(3)

Bauliche Anlagen, die auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig sind oder
zugelassen werden kdnnen, haben einen Mindest-
abstand von 1,00 m von der StraBenbegrenzungs-
linie einzuhalten, soweit nach anderen Vor-
schriften nicht griBere Absté@nde gefordert
wverden.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNV0 sind
in Abuweichung von § 23 (5) BauNVD auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nur

in einem 3,00 m breiten Streifen entlang den
Baugrenzen zuldssig. Dies gilt auch fir An-
lagen des Sichtschutzes und fiir Pergolen.

Eine (lberschreitung der Baugrenzen mit Ge-
bdudeteilen bis zu 3,00 m Tiefe ist zuldssig.
Diese [lberschreitung darf jedoch fiir jedes
Grundstiick nicht mehr als 12 m? Grundfléiche
betragen.



§ 3

§ 4

§ 6

Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 1d BBauG

Erfordert die Abwasserbeseitigung, die Auf-
schiittung oder Abgrabung der das Grundstiick
erschlieBenden Verkehrsfliche eine (ber-
schreitung der festgesetzten HBhenlage, so

. kann diese als Ausnahme zugelassen werden.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 1e BBauG

Garagen sind ausschlieBlich auf den hier-
fir im Bebauungsplan gekennzeichneten Fl&d-
chen zuléssig.

Grundsticke,die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung
§ 9 (1) Nr. 2 BBauG

Das Sichtfeld bei der StraBeneinmiindung ist
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken

und Einfriedigung diirfen eine HBhe von 0,80 m
iber Fahrbahn nicht iberschreiten.

Die mit Geh- und Leitungsrecht zu belastenden
Flachen
§ 9 (1) Nr. 11 BBauG

Auf der mit dem Gehrecht belasteten Fléche
ist der stédndige Zugang zu allen Anlieger-
grundstiicken zu gestatten. Das Recht besteht
zugunsten der Allgemeinheit.

In den mit dem Leitungsrecht belasteten Fl&d-
chen ist die Flihrung der Versorgungsleitungen
fiir Elektrizitat, Gas, lWasser, Abuwasser und
Post zu gestattem. Das Recht besteht zu-
gunsten der Versorgungstréger.

§ 7 Flichen fiir Gemeinschaftsgaragen

§ 9 (1) Nr. 12 BBauG

Bewohner, auf deren Grundstiick der Bebauungs=-
plan keine Garage ausueist, haben die aus-
gewiesene Gemeinschaftsgarage zu benutzen.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 8 Anforderungen an die #uBere Gestaltung bau-
licher Anlagen
§ 111 (1) Nr. 1 LBO

(1)

(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

Zwingend sind gatteldacher, dernen &stliche
Dachflédchen 60" und deren westliche 28° ge-
neigt sind.

Dachgaupen werden nur auf den 60° geneigten
Dachfldchen gestattet. Ihre Gesamtbreite
darf nicht mehr als ein Drittel der First-
bzw. Traufl&nge betragen.

Auf Garagen und Sammelgaragen sind nur Flach-
dédcher zuldssig.

Bei geneigten Dichern sind engobierte Dach-
ziegel zu verwenden. :

Anlagen des Sichtschutzes sind max. 2,00 m
hoech, nur in Holz und nur senkrecht zur First-
richtung statthaft.

Stitzmauern dirfen nicht mehr als 0,20 m
Uber das hSher liegende Geldnde hinausragen.

Pergolen sind nur in Holz zulédssig.

§ 9 Gestaltung der Einfriedigungen
§ 111 (1) Nr. 6 LBOD

Karsbad (. Mare 193y

Als Einfriedigung der Grundstiicke werden

nur Hecken, die eine Drahtzauneinlage ent-
halten k@nnen gestattet. Ebenso ist bei der
Abgrenzung der Baugrundstiicke untereinander,
soweit nicht Stiitzmauern oder Garagen auf
der Grenze stehen, zu verfahren.

Genehmigr (§ 11 28,4,

Karlsmh,‘ den 95:5 ! ;}55-0,)97
L.-:rlc:';rc_-fsc,mr Ritek J %

-— rd. on b i
Qsamt I Y
Im Auﬁ‘rug‘
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10
Begriindung § 9 (6) BBauG

zur Anderung des Bebauungsplans "Strietuiesen",
Ecke Jahn- und GoethestraBe im Ortsteil Langen-
steinbach der Gemeinde Karlsbad, Landkreis Karls-
ruhe

- In der Sitzung vom 14.12.1973 hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Karlsbad den Aufstellungsbeschluf
fiir die Bebauungsplandnderung gefaBt. Ge#ndert
werden die planungs~ und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des am 7.10.1964 genehmigten Be-
bauungsplans fiir die Grundstiicke Lgb. Nr. 6104,
6104/7, 6104/8, 6104/9.

- Der rechtskréftige Bebauungsplan hat die (ber-
bauung der genannten Grundstiicke auf die Grund-
flache eines verhandenen, gewerblich genutzten
Behelfsbaus beschrédnkt. Mit der Verlagerung des
Gewerbebetriebs hat diese Einschré@nkung ihren
Sinn verloren.

Um die Grundstiicke einer in den umliegenden
Flachen vorgegebenen Wohnbebauung zuzufihren,
wird die Bebauungspland@nderung erforderlich.

- Fir die Bebauungsplanédnderung wurden neue schrift-
liche Festsetzungen getroffen. Die durch den Grund-
stickszuschnitt bedingte, vom Einzelhaus ab=-
weichende Bauform erfordert dies. Die neuen
schriftlichen Festsetzungen orientieren sich
aber an den besteshenden Bindungen und gleichen
sich weitgehend an.

Zu den planungs= und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen:

Die ausschlieBlich dem llohnen dienende, wvon
jeglichen Immissionen freie Fl&che erlaubt es,
anstatt allgemeinem lJohngebiet, reines llohnge-
biet festzusetzen und auf Ausnahmen (§ 3 (3
BauNV0D) zu verzichten.

Um bei den relativ kleinen Grundstiicken aus-
reichende WohnungsgriBen zu ermbglichen, wird
das fiir eingeschossige Bauweise hochstzuldssi-
ge MaB der baulichen Nutzung gestattet.

Mit der allgemein festgesetzten Eingeschossig-
keit und mit der offenen Bauweise Ffiir die Grund-
stiicke 6104/7, 6104/8, 6104/9 wird dem Siedlungs-
bild entlang der GoethestraBe entsprochen. Die
riickwértige, durch einen lWlohnueg erschlossenen
Reihenhausbebauung wurde wegen der giinstigeren

Grundstiicksaysnutzung gewdhlt.
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Um eine wiinschenswerte Gliederung der Bauten
anzuregen, wurde die (berschreitung der Bau-
grenzen mit GebZudeteilen zugelassen (schriftl.
Festsetzungen § 2 (3)).

Die Ausrichtung der Reihenhd@user in die Grund-
stiickstiefe leqt die Firstrichtung senkrecht
zum Hang fest.

Das Geldnde f&@llt nach Norden hin ab. Die Ent-
wdsserung der Reihenhausgrundstiicke kann daher,
sieht man von einer Hebeanlage ab, weder in die
JahnstraBe noch bei vertretbarem Aufwand in die
GoethestraBe erfolgen. Die Bebauungsplandnderung
setzt aus diesem Grund ein Leitungsrecht zur Er-
lisrainstrale fest. Das Leitungsrecht liegt bei
dem betroffenen Grundstiick im Grenzabstand, sodal
die daraus entstehende Belastung so gering wie
nur miglich gehalten wird.

Fir jedes Haus wurde die max. HBhenlage des Erd-
gescholBfuBbodens festgesetzt. Als Bezugshdhe
wurde der Kanaldeckel Ecke Goethestrafe - Erlis-
rainstraBe gewdhlt.

Die ungleich geneigten Sattelddcher bieten im
Gegensatz zu den gleich geneigten Dachformen eine
vorteilhaftere Ausnutzung des Dachraumes an. Die
Méglichkeit, Dachgaupen einzusetzen, zielt in die
gleiche Richtung.



CapeFniat 192 Ponus S 3 TTHGSTY

bbby on B foeaad 4547
L

i "
La oy 2 Martreung
- Circhppigcnd 1 -

Lo f.\'—'fuij;_;; "

P ™ £ e
{17 ;'L'Vt I..’f‘
LA \
d
i
o’ '/ i
LUT n”""r“ 1r day fiatoune he Jen” Retanunganlan HCtriehvwiasen!

in na“] _\!J"ﬁ‘q"T*:ﬂ"""‘E‘I vteinbach

iuf Grund ésor 8€ 1, 2 vnd 8-10 des Bundesbaupgesetzes (BBau3) vom 25.6.
1060 (BABl. I S. 341), €& 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr., 2 der Landesban-
ordruns fir Baden-iiirbtomhere (1LBC) in der Fassuns vem 20.6. 1“?9 (Ges.
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in Karlsbad-Lanzensteinbach vom 7.10.106h als Satwung beschlossen.

& 1.

Geg@nutand der HAnderung

.

Gegenstend der fnderune ist die Bebzuvunasplanzeichnung {Gestaliunssplan

und Strafen~ und Baulinieaplan) mit zeichnerischen und schriftlichen
Festaetzuncren und Schndtten M. 1: 1000, festpestellt vom lLandratsant
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Karlsrvhe awp 2.10.19065% mit Enderunacen.
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£10h an d~» Jahnstira®e im Bered A3 = G brew. auf die Grundstiicke
PMlurst.lir. 8419 uad £420 an der srlisrainstraie.

_Art der Inderune und Janta andteile den and“”u“:‘n]ﬂﬂh&

Dia Enderuns ergibt sich auvz dem bheieeschlossenen ¥nderunesrlan mit
bersichtasnlon, Rehomin~aplan, Zeichararkliruneg, schriftlichen Woesh-
setzun~en und Beerindune, der wesentlicher Bestantteil dieser jate

ist.
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Inkraftiraten
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