Bebauungsplan ,,Feuerwehrhaus Langensteinbach”, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach

Ubersicht iber den Umgang mit den wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange eingegangenen Stellungnah-
men (Abwagungsvorschlag)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind keine Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit eingegangen.

Stellungnahmen

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 08.01.2026 bis 09.02.2026
- Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 09.01.2026 bis 09.02.2026

- Beteiligung der Offentlichkeit, Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom .......... 2026 bis .......... 2026

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom ............ 2026 bis ......... 2026

Stand 15.04.2026
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Stellungnahmen Bewertung der Stellungnahme Beschluss Gemeinderat

01a | Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2- Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denk-
mal- und Gesundheitswesen, E-Mail vom 16.02.2026

Vielen Dank fur die Beteiligung an oben genanntem Verfahren. In unserer Funktion als h6- Kenntnisnahme Kenntnisnahme
here Raumordnungsbehdrde nehmen wir folgendermafien Stellung.

Das im Ortsteil Langensteinbach, dstlich der Ittersbacher Stral3e, seit den 80er Jahren beste- | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
hende Feuerwehrgeratehaus entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen und weist
zudem erhebliche bauliche Mangel auf. Nach einer umfassenden Standortalternativenpriifung
ist nun geplant éstlich des Bestandsgebaudes einen Neubau zu errichten und das beste-
hende Gebaude im Nachgang abzureisen. So kann der Feuerwehrbetrieb wahrend der Bau-
phase aufrechterhalten werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 0,8
ha und wird Uberwiegend als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
festgesetzt.

Im Regionalplan Karlsruhe 2025 ist der bestehende Standort (entsprechend der Sonderbau- | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
flache im Flachennutzungsplan) als bestehende Siedlungsflache ausgewiesen. Ostlich grenzt
unmittelbar ein Regionaler Griinzug an, in dem bauliche Anlagen grundsatzlich ausgeschlos-
sen sind. Der Eingriff der Neuplanung in den Regionalen Griinzug umfasst ca. 0,3 ha. Die
Standortwahl wurde jedoch plausibel dargelegt. Vor dem Hintergrund der Bedeutung eines
Feuerwehrhauses als kritische Infrastruktur und der Geringfligigkeit des Eingriffes kann der
Planung aus Sicht der hdheren Raumordnungsbehdérde zugestimmt werden.

02a | Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 4 — StraBenwesen und Verkehr, E-Mail vom
14.01.2026

vielen Dank fiir Ihre Anfrage zu obigem Verfahren.
Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Feuerwehrhaus Langensteinbach® der Ge- Kenntnisnahme Kenntnisnahme
meinde Karlsbad keine Bundes- oder Landesstralie tangiert, werden die Belange, welche die
Abteilung 4 des Regierungsprasidiums Karlsruhe vertritt, nicht berthrt.
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03a | Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom
19.01.2026

vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamts fir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Be- | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
lange im oben genannten Verfahren.

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung in vorliegender Form keine Bedenken. | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Archaologische Kulturdenkmale sind entweder nicht betroffen oder wegen der Geringflgigkeit
der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht gefahrdet.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege bitten wir um Beriicksichtigung der Regelungen | Die Regelung ist in Ziffer 01 der Hinweise (Doku- Bereits berticksichtigt
der §§ 20 und 27 DSchG: ment Textliche Festsetzungen) bereits enthalten.
Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkei-
ten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hier-
Uber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits enthalten, zu iberneh-
men.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuellem Sachstand keine Anre- Kenntnisnahme Kenntnisnahme
gungen oder Bedenken.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de
Mit freundlichen GrifRen

Alexa Durr

(Ref. 84.2. — RPS)

Um die Betroffenheit der Denkmalpflege schnellstmdglich priifen zu kdnnen, bitten wir zu- Eine Bereitstellung der Daten im gewlinschten Bericksichtigung wie beschrie-
kiinftig (neben der Bereitstellung als pdf-Datei) um die Zusendung des Planungsgebietes als | Format kann bei kiinftigen Verfahren erfolgen. ben bei kiinftigen Verfahren.
Vektordaten im Shape-Format (.shp, .shx, .dbf, .prj).
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Wir wiirden Sie diesbezuglich um eine Bereitstellung der Shapes im Koordinatenreferenzsys-
tem EPSG:25832 UTM 32N bitten sowie um mdglichst korrekte Geometrien (keine Selbst-
iberschneidungen oder Uberlappungen) im Geometrietyp Polygon oder Multipolygon.

Datenschutzhinweise

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, welche die Regierungsprasidien Ba-
den-Wirttemberg verarbeiten, erhalten Sie im Internet unter:
https://rp.baden-wuerttemberg.de/datenschutzerklaerungen-der-regierungspraesidien-b-w/
oder postalisch auf Anfrage.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

04a

Verband Region Karlsruhe, Schreiben vom 13.02.2026

Fir die Beteiligung am 0.g. Bebauungsplanverfahren danken wir lhnen.

Das bestehende Feuerwehrhaus in Langensteinbach entspricht nicht mehr den heutigen An-
forderungen und befindet sich in einem baulich schlechten Zustand. Die Gemeinde Karlsbad
beabsichtigt deshalb, ein neues Feuerwehrhaus zu bauen. Insgesamt wurden flinf Standort-
alternativen gepruft. Im Ergebnis weist der Standort des bestehenden Feuerwehrhauses die
héchste Eignung fir die Errichtung eines Neubaus auf. Die uns zur Verfigung gestellten Er-
gebnisse der Standortuntersuchung sind transparent und aus unserer Sicht nachvollziehbar.

Um den Feuerwehrbetrieb wahrend der Bauphase aufrechterhalten zu kénnen, soll der Neu-
bau im Osten an das Bestandsgebaude anschlieRen. Der Altstandort ist im Regionalplan
2025 (entsprechen der Darstellung im FNP/Sonderbauflache) als bestehende Siedlungsfla-
che dargestellt. Mit der Neuplanung ist ein Eingriff im Umfang von 0,3 ha in den Randbereich
des hier im Regionalplan 2025 festgelegten angrenzenden Regionalen Griinzugs verbunden.

Vor dem Hintergrund der Bedeutung eines Feuerwehrhauses als kritische Infrastruktur und
der Geringfiigigkeit des Eingriffes stimmen wir dem Vorhaben im Sinne des Ausformungs-
spielraums des Regionalplanes zu.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

05a

Nachbarschaftsverband Karlsruhe, Schreiben vom 20.02.2026

wir bedanken uns fur lhre Beteiligung am Verfahren zum Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus
Langensteinbach® nach § 4 Abs. 1 BauGB. In unserer Funktion als Trager der vorbereitenden
Bauleitplanung nehmen wir dazu wie folgt Stellung:
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Das bestehende Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Langensteinbach, dstlich der Ittersbacher
Stralle, stammt aus den 1980er-Jahren. Es entspricht nicht mehr den heutigen Anforderun-
gen und befindet sich in einem baulich schlechten Zustand. Die Gemeinde Karlsbad plant da-
her einen Neubau. Im Rahmen der Priifung von insgesamt fiinf Standortalternativen hat sich
der bisherige Standort als am besten geeignetsten erwiesen.

Der Neubau soll 6stlich des bestehenden Gebaudes errichtet werden, sodass der Feuer-
wehrbetrieb wahrend der Bauzeit weiterhin gewahrleistet bleibt. Nach Fertigstellung ist
der Rickbau des Bestandsgebaudes vorgesehen.

Der rund 0,8 ha grof’e Geltungsbereich des Bebauungsplans wird (iberwiegend als Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt. Dies entspricht der Dar-
stellung der Bestandsflache im wirksamen ,Flachennutzungsplan 2030, 1. Aktualisierung® als
Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr®. Die fir den Neubau zusatzlich vorgesehene, éstlich des
Bestandsgebaudes gelegene Flache von rund 0,3 ha ist hingegen tUberwiegend als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen.

Nach Einschatzung der Planungsstelle entspricht das Vorhaben den im Flachennutzungsplan
2030 dargestellten Grundziigen der Planung. Die Abweichung von den flachenhaften Darstel-
lungen kann vor dem Hintergrund der Bedeutung eines Feuerwehrhauses als kritische Infra-
struktur und der Geringfiigigkeit des Eingriffs — auch im Hinblick auf die erfolgte Zustimmung
des Regierungsprasidium Karlsruhe als héherer Raumordnungsbehdrde sowie des Verband
Region Karlsruhe als Trager der Regionalplanung — als aus dem Flachennutzungsplan 2030
entwickelt angesehen werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

06a

06a.

Landratsamt Karlsruhe Baurechtsamt, Schreiben vom 11.02.2026

Als Trager o6ffentlicher Belange gibt das Landratsamt Karlsruhe folgende Stellungnahme ab:
Stellungnahme Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz — Sachgebiete Wasserrecht — Altlas-
ten/Bodenschutz — Gewasser Abwasser — Immissionsschutz und Kreislaufwirtschaft —

Industrieabwasser / AwSV

Wasserrecht
Keine Bedenken

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Altlasten & Bodenschutz
Keine Bedenken

Oberirdische Gewasser

Keine Bedenken

Hinweis: Nach den Starkregengefahrenkarten der Gemeinde liegt das Vorhaben in einem
Uberflutungsbereich bei einem extremen Abflussereignis. Wir empfehlen, die Ergebnisse der
Starkregengefahrenkarten zu beriicksichtigen. Malinahmen zur Starkregenvorsorge kénnen
auch planerisch in Form von Festsetzungen rechtsverbindlich gesichert werden.

Grundwasser/Wasserversorgung

Den Antragsunterlagen ist zu entnehmen, dass Ubungsfléchen in versickerungsfahigem
Schotterrasen ausgebildet werden.

Es ist darauf zu achten, dass iiber die Ubungsflachen keine schadlichen Stoffe ins Grund-
wasser versickern dirfen.

Industrieabwasser/AwSV
Keine Bedenken

Abwasser
Im Bebauungsplan sind die Angaben zur Art der vorhandenen Kanalisation (Misch- oder
Trennsystem usw.) zu erganzen.

Gemal § 55 (2) WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstlicken ortsnah versickert
oder direkt oder uUber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Um den Forderungen des WHGs gerecht zu werden, sollen zumindest alle Méglichkeiten zur
Regenwasserbewirtschaftung und damit zur Minimierung der Einleitungswassermengen in
die o6ffentliche Kanalisation ergriffen werden.

Kenntnisnahme

Die Starkregengefahrenkarte ist bekannt und wird
als Hinweis in Ziffer 13 aufgenommen. Maf3nah-
men zur Starkregenvorsorge werden im Zuge der
konkreten Hochbau- und Freiraumplanung be-
riicksichtigt. Fiir das Bauvorhaben wird im Ubri-
gen ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-
100 im Zuge des Bauantrags erbracht.

Das Niederschlagswasser von Verkehrsflachen,
die belastet sind, ist ordnungsgemaf abzuleiten,
diese Flachen sind als nicht versickerungsfahig
(z. B. Betonpflaster) herzustellen.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung. Die Angaben zur Art der vor-
handenen Kanalisation wurden in der Begrun-
dung Ziffer 6.3 erganzt.

Diese Vorgabe ist bekannt und wird berlicksich-
tigt, soweit technisch maglich.

Die Minimierung der Einleitmengen erfolgt durch
die festgesetzte Dachbegriinung. Das Nieder-
schlagswasser wird zunachst durch das Griin-
dach gepuffert und zusammen mit dem

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Berlicksichtigung wie beschrie-

ben.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.
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Im Rahmen vom Bebauungsplan sollte daher die Umsetzung folgender Malinahmen verbind-
lich festgesetzt werden:
- Herstellung von Griindachern

- Muldenversickerung von Niederschlagswasser, soweit die Nutzung der Flachen es
zulasst, Uber die belebte Bodenzone vorhandener Grunflachen auf den Privatgrund-
stlicken

Niederschlagswasser wird in der Regel schadlos beseitigt, wenn es flichenhaft oder in Mul-
den auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert
wird. Damit auf den privaten Grundstlicken eine schadlose Versickerung des Niederschlags-
wassers stattfinden kann, muss ausreichend Flache fiir eine oberirdische Versickerungsan-
lage vorhanden sein bzw. von Bebauung freigehalten werden.

Es muss im Vorfeld Uberpruft werden ob die Boden- und Grundwasserverhéltnisse eine
schadlose Versickerung des Niederschlagswassers iberhaupt ermdglichen.

Die Entwasserungsplanung ist im Vorfeld mit dem Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt
und Arbeitsschutz, SG Abwasser abzustimmen. Diese Abstimmung sollte friihzeitig durchge-
fuhrt werden, um die Versickerungsanlagen in die Au3enanlage integrieren zu kénnen und
um Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Immissionsschutz

Niederschlagswasser der gering belasteten Stell-
platze und Freiflachen in den bestehenden oberir-
dischen Graben (entlang der Ittersbacher Stralle)
geleitet. Damit wird den Anforderungen des Was-
serhaushaltsgesetz Rechnung getragen. In den
bestehenden Mischwasserkanal wird nur
Schmutzwasser und Niederschlagswasser von
stark belasteten Verkehrsflachen eingeleitet.

Die Herstellung von Griindach ist gemaR Ziffer
8.1 der Festsetzungen festgesetzt

Eine Versickerung ist aus Griinden der Bodenbe-
schaffenheit ausgeschlossen. Es erfolgt eine ge-
trennte Ableitung des Niederschlagswassers in
das bestehende Grabensystem.

Aufgrund der anzutreffenden Bodenbeschaffen-
heit ist eine Versickerung leider nicht mdglich.

Die Uberpriifung der Boden- und Grundwasser-
verhaltnisse hat stattgefunden. Ausweislich der
durchgeflihrten Baugrunduntersuchung ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers leider
nicht mdglich.

Berucksichtigung. Die Entwasserungsplanung
wird im Vorfeld mit der zustandigen Stelle im
Landratsamt abgestimmt.

Berlicksichtigung
Aufgrund der Bodenbeschaffen-

heit keine Berucksichtigung még-
lich

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.
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Aus Ziff. 7 der Begriindung geht hervor, dass eine Larmbetrachtung hinsichtlich Verkehrs-
und Gewerbelarm (Schallschutzkonzept zum Schutz vor Gewerbelarm (Feuerwehr)) im
weiteren Verfahren erfolgen wird. Eine Stellungnahme aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht kann erst nach Vorlage dieser schalltechnischen Untersuchungen erfolgen.

Abfallrecht

Gegen die Planung bestehen aus abfallrechtlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken.

In den Unterlagen zum geplanten Vorhaben sind keine konkreten Angaben zum Anfall von
Abfallen enthalten.

Folgende Hinweise sind aufzunehmen:

- Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist gem. § 3 Abs. 3
und 4 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes dem Landratsamt Karlsruhe -Amt fiir
Umwelt und Arbeitsschutz- ein Abfallverwertungskonzept fir Bodenaushub ab ei-
nem Anfall von 500 Kubikmeter vorzulegen. Die Vorlage eines Abfallverwertungs-
konzepts ist auch erforderlich, soweit der (Teil-) Abbruch bestehender Anlagen (Ge-
baude, Strallen, Wege, Parkplatze etc.) im Rahmen der verfahrenspflichtigen Bau-
mafinahme erfolgt.

- Die Formulare hierfir stehen in der neuen Version mit Stand 01.08.2023 bei der
LUBW als Link bereit und sind Uber das Baurechtsamt einzureichen.
(https://lwww.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/926515/20230801_Ab-
fallverwertungskonzept-Endfassung_Version+2.pdf/b05e5a32-b58a-49¢9-67b0-
6cb0239c7f497t=1690380737172)

- Hinsichtlich sowohl der Entsorgung als auch dem Einbau von mineralischen Ersatz-
baustoffen (Bauschutt, Recyclingmaterial, Bodenaushub) in technischen Bauwer-
ken, verweisen wir auf die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung. Die Ersatzbau-
stoffV ist fir die Verwendung von Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken un-
mittelbar anzuwenden. Ausnahmen vom Anwendungsbereich sind in § 1 Abs. 2 Er-
satzbaustoffV aufgelistet.

Die Schalltechnische Untersuchung liegt zwi-
schenzeitlich vor und ist dem Bebauungsplanun-
terlagen beigefugt.

Kenntnisnahme

Die Hinweise beziehen sich auf das konkrete
Bauvorhaben und sind deshalb im Rahmen der
Bauantragsstellung zu berticksichtigen. Die Auf-
nahme der Hinweise in den Bebauungsplan wird
fur entbehrlich gehalten.

Berucksichtigung. Die ausgefiillten Formulare
werden im Zuge des Bauantrags beim Baurechts-
amt eingereicht.

Die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung wer-
den im Rahmen der Hochbau- und Freiraumpla-
nung berucksichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

06a.

Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz — Naturschutz

Eine endgliltige Beurteilung kann erst erfolgen, wenn der im weiteren Verfahren angekiin-
digte Umweltbericht und der Fachbeitrag Artenschutz vorliegen.

Kenntnisnahme, der Umweltbericht und der Fach-
beitrag Artenschutz sind der Entwurfsfassung des
Bebauungsplans beigefligt, so dass die Beurtei-

lung im nachsten Verfahrensschritt erfolgen kann.

Kenntnisnahme
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Fir die weitere Planung sollte in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen Folgendes
berlicksichtigt werden:
- Die Dachbegriinung wird anhand der statischen Geeignetheit festgelegt. Dies er-
scheint zu unklar, da bei Umsetzung des Bauvorhabens auch eine statisch nicht ge-
eignete Bauform gewahlt werden kann. Hier sollte konkreter formuliert werden.

- Bei grofieren Glasflachen sollte die Verwendung von Vogelschutzglas verbindlich
festgesetzt werden zur Vermeidung von Vogelschlag.

- Unklar bleibt, ob die Ubungsflachen versiegelt werden oder nicht, da dort nur Stell-
flachen fir Fahrzeuge erwahnt werden. Es sollte unversiegelte Flache festgesetzt
werden. Die Begriindung geht auch von Schotterbelag aus.

- Eine Randeingriinung sollte auf der Nordseite entlang der mit Geh- und Fahrrechten
zu belastenden Flache FIstNr. 9656 im gesamten Verlauf des Feuerwehrgebaudes
festgesetzt werden, um die Anlagen in die Landschaft einzubinden. Diese werden
gut einsehbar sein, da das Gelande Richtung Ortsrand abféllt. Die Randeingrinung
sollte aus einer mindestens 5-zeiligen standortsgerechten Hecke, mit eingestreuten
Baumen zweiter Ordnung (z.B. Feldahorn und Hainbuche) bestehen. Der dafir be-
notigt Platz sollte innerhalb des Planumgriffs zur Verfligung gestellt werden.

Die vollstandige Dachbegriinung ist nun festge-
setzt.

Die Verwendung von Vogelschutzglas ist bereits in
Ziffer 8.0 als Empfehlung in den Hinweisen enthal-
ten. Das Merkblatt vom Nabu (Broschire Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht (2022), wel-
ches bei der weiteren Planung bericksichtigt wer-
den soll, enthalt MalRnahmen wie z. B. feststehen-
der Sonnenschutz oder eine Art Bedruckung der
Glasflachen. Eine Abstimmung mit dem Bauherren
(Gemeinde) und die Berlcksichtigung bei der kon-
kret anstehenden Hochbauplanung ist beabsich-
tigt. Auf eine verbindliche Festsetzung kann des-
halb im vorliegenden Fall verzichtet werden.

Im Bebauungsplanentwurf wird differenziert zwi-
schen unbelasteten und belasteten Flachen. Das
Niederschlagswasser der unbelasteten Flachen
wird in den Graben geleitet, das der belasteten
Flachen wird ordnungsgemaf im Kanal abgelei-
tet.

Aus Sicht des Landschaftsbildes wird eine solche
Eingriinung von Norden her zwar fiir sinnvoll, aber
nicht fir zwingend notwendig gehalten. Die fiir den
Neubau der Feuerwehr zur Verfiigung stehenden
Grundstlicke und Flachen reichen auch nicht aus,
um eine wirksame Randeingriinung aus Hecken
und Baumen zu schaffen. Den Geltungsbereich
daftir nach Norden in die privaten landwirtschaftli-
chen Grundstuicke hinein auszudehnen kann nicht
in Betracht kommen, dafiir ware ein

Berlicksichtigung

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Kenntnisnahme

Unter Beriicksichtigung der Aus-
fuhrungen soll nach Norden keine
weitere Randeingriinung vorgese-
hen werden.

.Feuerwehrhaus Lagensteinbach®, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach
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- Hitze, Trockenheit und Extremwetter nehmen Jahr fiir Jahr zu. Deshalb sollte das
Niederschlagswasser vom Dach des Feuerwehrhauses in einem Regenrickhalte-
system mit mindestens 30.000 Liter Fassungsvermégen gesammelt und wieder ver-
wendet werden (Bewasserung der Auflenanlagen, Loschwasser flr die Loschfahr-
zeuge (Léschwassertanks), Reinigung der Léschfahrzeuge lber Olabscheider und
der Zufahrt zum Feuerwehrhaus).

zeitaufwendiger und die Kosten belastender zu-
satzlicher Grunderwerb notwendig. Auf den an-
grenzenden privaten landwirtschaftlichen Grund-
stiicken sind bereits abschirmende, aber teils |-
ckige Griinbestande vorhanden.

Fir die im Norden liegenden privaten Baugrund-
stlicke im Bereich der ,Oberen Striet” ist im Be-
bauungsplan ein 2,5 m breites Pflanzgebot mit hei-
mischen Wildstrauchern als Abgrenzung zur freien
Feldflur im Stden enthalten, so dass hier bereits
eine optische Griinabschirmung rechtlich vorgege-
ben ist.

Beim Neubau der Feuerwehr handelt es sich um
ein architektonisch ansprechendes, eingeschossi-
ges Bauwerk in attraktiver Holzbauweise, das
durchaus sichtbar in Erscheinung treten darf.

Weitere Eingriinungsmafinahmen werden deshalb
nicht fir notwendig gehalten.

Die besondere Komplexitat der Planung (Neubau
bei laufendem Betrieb der Feuerwehr im Altge-
baude) und die damit verbundenen Leitungsfiuh-
rungen im Untergrund lassen keinen Spielraum fiir
unterirdische Regenrlickhaltesysteme in der ge-
nannten GréRenordnung. Auch puffert bereits die
festgesetzte Dachbegriinung das Niederschlags-
wasser. Zudem darf aus hygienischen Griinden
kein Niederschlagswasser in Loschfahrzeugen
verwendet werden. Im Ubrigen diirfte auch das
Volumen einer Regenriickhaltezisterne nicht fur
eine Regenwassernutzung herangezogen werden.

Unter Beriicksichtigung der Aus-
fuhrungen sollen Regenruckhalte-
systeme, die Uber die Dachbegri-
nung hinausgehen, nicht vorge-
schrieben werden.

.Feuerwehrhaus Lagensteinbach®, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach
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- Die unter Ziffer 8 der Festsetzungen genannten Belange des Umweltschutzes und
des Artenschutzes missen vollumfanglich umgesetzt werden.

- Die FFH-Mahwiese auf FIstNr. 9672 (Biotop) ist bei der Umsetzung des Vorhabens
in geeigneter Weise vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Festgesetzte Vorgaben werden umgesetzt.

Zum Schutz der FFH-Mahwiese soll wahrend der
Bauphase durch einen stabilen Bau- oder Holz-
zaun gewahrleistet werden. Das ist durch Festset-
zung Ziffer 7.1.5 gewabhrleistet.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrieben.

Bitte beachten Sie in der weiteren Planung, dass nach § 3 Abs. 1 der Abfallwirtschaftssat-
zung des Landkreises Karlsruhe alle Grundstiicke, auf denen Uberlassungspflichtige Abfalle
anfallen, an die 6ffentliche Abfallabfuhr angeschlossen werden missen.

Ebenso bitten wir bei der weiteren Planung und Ausfiihrung um Beachtung der Mafigaben
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes und der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg. Dem-
nach steht gem. § 6 Abs. 1 und § 7 Abs. 2 KrWG die Vermeidung von Abfallen an erster
Stelle und ist vorrangig vor einer Entsorgung. Hierzu soll nach Méglichkeit ein Erdmassen-
ausgleich vor Ort stattfinden. Um diesen zu gewahrleisten oder die Menge an zu entsorgen-
den Bodenaushub mdéglichst gering zu halten, weisen wir auf die Mdglichkeit des § 10 LBO
BW hin, der zu diesem Zweck die Erhaltung der Oberflachen oder die Veranderung von Ho-
henlagen vorsieht. Sollte es unvermeidbar sein, dass Erdaushub zur Entsorgung anfallt, bit-
ten wir um Prifung einer vorrangigen Verwertung.

Kenntnisnahme. Es ist davon auszugehen, dass
die bisher funktionierende Abfallabfuhr auch wei-
terhin méglich ist.

Die Hochbau- und Freiraumplanung hat sich sehr
intensiv mit der H6henlage des Gelandes fiir den
Neubau der Feuerwehr beschaftigt. Unter Abwa-
gung aller Belange wie die Sicherstellung des lau-
fenden Betriebs wahrend des Neubaus, notwen-
dige Stitzmauern im hangigen Gelande, zulassige
Neigungen flr die Hofflachen, Sicherstellung der
Entwasserung und der Ableitung des Nieder-
schlagswassers, Kosten, Erdmassen, usw. hat

06a. | Gesundheitsamt
3
Zum gegenwartigen Stand der Planung bestehen von Seiten des Gesundheitsamts keine Be- | Kenntnisnahme. Umweltbericht und Schalltechni- Kenntnisnahme
denken oder Anregungen. Eine abschlieRende Bewertung kann erst bei Vorliegen des Um- sche Untersuchung sind dem Entwurf des Bebau-
weltberichts und der schalltechnischen Untersuchungen erfolgen. ungsplans zur Offenlage beigefugt.
06a. | Amt fiir StraBenverkehr
4
Nach eingehender Prifung und Sichtung der Unterlagen bestehen gegen den o. g. Bebau- Kenntnisnahme Kenntnisnahme
ungsplan keine Bedenken.
Belange hinsichtlich der Umweltpriifung sind fiir uns nicht relevant. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
06a. | Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Karlsruhe
5

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrieben.

.Feuerwehrhaus Lagensteinbach®, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach
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man sich auf die Bezugshéhe von 295,80 m U.
NHN festgelegt. Das Ergebnis dieser gemeinsa-
men fachlbergreifenden Abstimmung wird als
Festsetzung der Hohenlage in den Bebauungsplan
Uubernommen. Inwieweit Erdmassen zur Entsor-
gung oder Verwertung anstehen, ist im weiteren
Verlauf der Planung zu ermitteln.

06.a.

Landwirtschaft

Obenstehendes Beteiligungsverfahren wurde zur Kenntnis genommen. Da die Antragsunter-
lagen aus Sicht der Landwirtschaft unvollstéandig sind, kann derzeit keine inhaltliche Stellung-
nahme der Unteren Landwirtschaftsbehérde erfolgen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der rechtskraftige FIa-
chennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe weist im Plangebiet teils eine
Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr®, teils eine Flache fir die Landwirtschaft aus. Der Auffas-
sung, der BP kdnne noch als aus dem FNP entwickelt angesehen werden, kdnnen wir folgen,

Kenntnisnahme

06a. | Forstamt
7
Forstliche Belange sind durch die Planung nicht betroffen. Nach den aktuell vorliegenden Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Planunterlagen ist der erforderliche Waldabstand gemaf Landesbauordnung (LBO) zur sid-
westlich angrenzenden Waldflache als ausreichend gegeben anzusehen. Eine Inanspruch-
nahme von Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes findet nicht statt. Negative Aus-
wirkungen auf den angrenzenden Wald oder auf dessen Funktionen sind aus forstfachlicher
Sicht nicht zu erwarten. MaRnahmen oder Auflagen seitens der Forstbehdrde sind daher
nicht erforderlich.
06a. | Amt fiir Vermessung, Geoinformation und Flurneuordnung
8
Es sind weder Belange der Flurneuordnung noch der Vermessung betroffen. Bedenken und Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Anregungen werden nicht vorgebracht.
06a. | Baurechtsamt
9

Kenntnisnahme
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sofern weder der NVK noch das Regierungsprasidium Karlsruhe — Raumordnung - Einwande
dagegen haben.

Wir gehen davon aus, dass beide Trager am Verfahren beteiligt wurden und empfehlen die
gemeinsame Abstimmung.

Hinweise:
Rechtsgrundlage flr die zusammenfassende Erklarung ist § 10a Abs. 1 BauGB.

Externe Ausgleichsflachen sind in der &ffentlichen Bekanntmachung der Offenlage zu benen-
nen (FIst.Nr.), die Lage genau zu beschreiben und auch bildlich darzustellen, da ansonsten
die vom Gesetzgeber geforderte ,AnstoRfunktion” nicht erreicht wird. Die Ausgleichsflachen
gehdren zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Wird dies nicht gemacht, stellt dies ei-
nen beachtlichen Verfahrensfehler dar (Urteil VGH B-W v. 24.02.21, 5 S 2159 18).

Auch bei der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses iber den Bebauungs-
plan muss auf die externen Ausgleichsflachen hingewiesen werden.

Zur Satzung:
Ein Satzungsblatt muss noch erstellt werden.

Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen:
zeichnerischen Teil:
- Das Baufenster ist vollstédndig zu vermalien.
- Die Zusammenlegung von Flurstiicken ist spatestens zur Baufreigabe erforderlich.

- Eine Angabe der Art der Nutzung in der Nutzungsschablone fehlt (SO?).

Textteil:
- Fur den Schlauchturm sollte ebenfalls eine Hohenvorgabe gemacht werden (Anten-
nen und Ahnliches beachten).

Berlicksichtigung der NVK und das RP wurden an
der Planung beteiligt.

Berlicksichtigung, die zusammenfassende Erkla-
rung wird nach Abschluss des Verfahrens erstellt.

Sofern externe Ausgleichsmafinahmen erforder-
lich werden, werden diese in der 6ffentlichen Be-
kanntmachung zur Offenlage und des Satzungs-
beschlusses beschrieben und bildlich dargestellit.

Berlicksichtigung, das Satzungsblatt wird erstellt.

Das Baufenster wird vermasst.

Die Flurstiicke werden rechtzeitig zusammenge-
legt.

Es wird keine Gebietsart nach BauNVO festge-
setzt, sondern eine Flache fir den Gemeinbedarf
nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.

Berlicksichtigung

Bericksichtigung wie beschrieben

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Berlicksichtigung
Berlicksichtigung

Keine Berlcksichtigung

Berlicksichtigung

.Feuerwehrhaus Lagensteinbach®, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach
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Zur Begriindung:

Zu Nr. 4.1 4. Regionalplan Mittlerer Oberrhein

Wir empfehlen die Abstimmung mit dem Verband Region Karlsruhe beziglich der Tangierung
des Regionalen Griinzugs, der an das Plangebiet angrenzt.

Weitere Anregungen oder Bedenken gegen die vorgelegte Planung werden nicht geduRert.

Der Verband Region Karlsruhe wurde am Verfah-
ren beteiligt, siehe Ziffer 04.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

07a

Polizeiprasidium Karlsruhe, E-Mail vom 20.01.2026

seitens des Polizeiprasidiums Karlsruhe bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht zu dem Be-
bauungsplan ,Feuerwehrhaus Langensteinbach® in Karlsbad-Langensteinbach keine Beden-
ken oder weitere Anregungen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

08a

Vermogen und Bau, Amt Karlsruhe, Schreiben vom 14.01.2026

wir nehmen Bezug auf lhre E-Mail vom 09.01.2026 und mdchten uns fir die Beteiligung im
0.g. Verfahren bedanken.

Von Seiten des Landesbetriebes Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg, Amt Karlsruhe
werden keine Einwendungen erhoben, da keine landeseigenen Grundstiicke Betroffenheit
erfahren. Somit kann von einer weiteren Beteiligung im Verfahren abgesehen werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

09a

Netze BW, E-Mail vom 12.01.2026

der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromver-
sorgung (Mittel- und Niederspannung) Uberpriift.

Die Stromversorgung fiir das Gebiet kann aus unserem bestehenden 20/0,4 kV- Ortsnetz er-
folgen, das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

Weitere MaRnahmen unsererseits werden wir nach Erfordernis zu einem spateren Zeitpunkt
realisieren und sind zurzeit nicht geplant.

Inner- und auf3erhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden. In der Anlage
erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versorgungsanlagen.

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das
Einholen von Lageplénen hinzuweisen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.

Die beauftragten Baufirmen werden auf das Ein-
holen von Lageplanen hingewiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung
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Lagepléane missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der NETZE BW GmbH
angefordert werden.

Postfach 13 49

74603 Ohringen

E-Mail: Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren und bitten

weiterhin um Beteiligung.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung Gber das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes.

Berlicksichtigung. Die Netze BW wird weiter am
Verfahren beteiligt.

Berlicksichtigung. Die Netze BW erhalt Benach-
richtigung nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.
Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

10a

Deutsche Telekom Technik GmbH, E-Mail vom 19.01.2026

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o. g. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berGhrt.
Sollten Arbeiten im StralRenbereich durchgeflihrt werden, bitten wir darum, uns erneut
zu beteiligen.

Auch bei Planungsanderungen bitten wir um erneute Beteiligung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung, die beauftragten Baufirmen
werden auf die Beteiligung der Telekom hingewie-
sen.

Berlicksichtigung, die Telekom wird am weiteren
Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

Kenntnisname
Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.
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11a | AVG, Schreiben vom 12.01.2026

Wir bedanken uns fiur die Anhdrung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren. Die AVG ist von Kenntnisnahme Kenntnisnahme
dem Vorhaben nicht betroffen und somit hierzu keine Einwande oder sonstige Anmerkungen.

12a | BUND, E-Mail vom 09.02.2026

im o.g. Verfahren méchten wir uns wie folgt duf3ern:
Das Feuerwehrhaus Langensteinbach ist baulich in einem schlechten Zustand und muss sa- | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
niert oder sogar erneuert werden. Der Gemeinderat hat sich fur den alten Standort in der It-
tersbacher Strafle am Rande von Langensteinbach entschieden. Feuerwehren leisten einen
wichtigen Beitrag zum Katastophenschutz.

Randliche BaumaRnahmen mit der Anspruchnahme von bislang unbebauten Flachen sind Im Fachbeitrag Artenschutz ist in Ziffer 5 Umwelt- | Ausweislich des Fachbeitrags Ar-
immer mit Bedacht zu betrachten. Inwiefern der Standort als vertraglich anzusehen ist, mis- | schadensprifung aufgefihrt, dass die Gberschla- tenschutz kann der Standort als
sen die Ergebnisse der artenschutzfachlichen Erhebungen nachweisen. gige Prufung zu dem Ergebnis kommt, dass keine | vertraglich angesehen werden.
erhebliche Schadigung von Arten und natirlichen
Lebensraumen im Sinne des Umweltschadensge-
setzes durch den Bebauungsplan zu prognostizie-
ren ist. Insofern kann der Standort als vertraglich
angesehen werden.

Artenschutz:
Laut vorliegender Begriindung ist vorgesehen: ,Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird Kenntnisnahme Kenntnisnahme
vom Planungsbliro Zieger-Machauer GmbH ein Fachbeitrag Artenschutz fiir das Gebiet ,Feu-
erwehr Langensteinbach” erarbeitet, der den Bebauungsplanunterlagen bis zur Entwurfsfas-
sung beigefiigt wird.

Folgende Arten werden untersucht. Végel (5 Begehungen ), Reptilien (4 Begehungen ),
Schmetterlinge (5 Begehungen mit Schwerpunkt FFH-Tagfalter), Habitatbaumuntersuchung
mit Untersuchung des Baumbestands auf Quartierpotenzial/ H6hlungen (Flederméuse, V6-
gel, Holzkéfer) und deren Besatz (H6hlenbaumuntersuchung). Die Bewertungen und Ergeb-
nisse des noch zu erstellenden Fachbeitrags Artenschutz werden bis zur Entwurfsfassung

libernommen.”

Es ist zu gewahrleisten, dass die Erhebungen anerkannten Methodenstandards entsprechen. | Die Erhebungen erfolgten wie tblich mit aner- Kenntnisnahme

Fir die artenschutzrechtliche Untersuchungen sollte unseres Erachten ahnliche dem Vor- kannten Methodenstandards.

schlag oben der Fokus auf Vogel, Fledermause, Reptilien, Schmetterlinge und (Totholz-)Ka- | Eine Aussage dazu wird im Fachbeitrag Arten- Berlicksichtigung wie beschrie-
fer gelegt werden. So gibt es hier den Verdacht, dass in der Flache des zukiinftigen schutz erganzt. Der Eremit benétigt alte ben.
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Baufensters die Kéferart ,Eremit* (Osmoderma eremita) vorkommt. Entsprechend ist fur die
Untersuchungen der xylobionten Kéafer ein anerkannter Experte (m/w/d) dieser Artengruppe
einzusetzen.

Bei der Bewertung von Habitatbdumen ist auch das nahere Umfeld zu untersuchen und zu

prifen, ob ggf. verandertes Lichtklima (wegfallende Beschattung durch entfallende Baume)
negative Wirkung entfalten kann.

Weiter liegt der Bebauungsplan zumindest am Rande einer kartieren FFH-Mahwiese (Biotop-
name: FFH-Mahwiesen 6stlich des Krankenhauses , nérdlich Képfliswald Biotopnummer:
370172150154).

Es sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, dass Beeintrachtigungen durch die Bautéatigkeit
wirksam vermieden werden.

Auf die erheblichen FFH-Mahwiesen-Verlustflachen (rosafarbene Flachen vs. lila Flachen:
aktuell verbliebene FFH-Mahwiesen) in diesem Gebiet sei hingewiesen.

Es ist eine erhebliche Verantwortung der Kommune fur die Wiederherstellung von FFH-Mah-
wiesen zu erkennen.

Hoéhlenbadume. Entscheidend fur eine erfolgreiche
Entwicklung ist ein ausreichend groRer und feuch-
ter Holzmulmkérper, der sich nur in entsprechend
alten und machtigen Baumen sowie in sehr star-
ken Asten bilden kann. Solche Verdachtsbaume
wurden im Baufenster bei der kursorischen Uber-
prifung nicht festgestellit.

Es ist bekannt, dass im Suden des Plangebiets
eine FFH-Mahwiese angrenzt, die allerdings aus
topographischer Sicht héher liegt als das hier tie-
fer liegende Grundstlick der bestehenden Feuer-
wehr. Die FFH-Mahwiese liegt somit auf3erhalb
des Plangebietes und mehrere Meter von der ge-
planten neuen Stutzmauer entfernt. Eingriffe in
die FFH-Mahwiese werden vermieden. Zum
Schutz sind wahrend der Bauphase Holz- oder
Bauz&une zu stellen.

Die in der Karte dargestellten Verlustflachen von
FFH-Mahwiesen sind nicht durch die vorliegende
Planung verursacht. Denn durch der vorliegende
Planung sind keine FFH-Mahwiesen betroffen.
Die dargestellte Tendenz des Verlustes von FFH-
Mahwiesen ist deshalb nicht im laufenden Bebau-
ungsplanverfahren zu bewerten.

Die FFH-Mahwiese befindet sich
aulRerhalb des Geltungsbereichs
und soll wahrend der Bauphase

durch einen Holz- oder Bauzaun
geschutzt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Schlief3lich ist aufgrund der Lage angrenzend an Wald und Wiesenflur ein planerisches Kon-
zept zur Vermeidung negativer Wirkungen der Beleuchtung (,Beleuchtungskonzept®) sowie
zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas vorzulegen.

Im Bebauungsplan sind in Ziffer 8.5 bereits Fest-
setzungen zu AulRenbeleuchtung enthalten, die
aufgrund der Ergebnisse des Fachbeitrags Arten-
schutz weiter konkretisiert wurden.

Auch die Empfehlung grof3e Glasflachen mit Vo-
gelschutz-Glas zu realisieren ist bereits in Ziffer
7.0 der Hinweise enthalten.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Vielen Dank fur die Beteiligung in 0. g. Verfahren.

Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass Belange der Gemeinde Pfinztal
nicht betroffen sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

13a | Gemeinde Marxzell, Schreiben vom 09.01.2026
Seitens der Gemeinde Marxzell bestehen weder Anregungen noch Bedenken bzgl. des o.g. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Vorhabens.

14a | Gemeinde Pfinztal, E-Mail vom 12.01.2026

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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